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• Hvorfor ombruk?

• Eksempler på ombruk i bygg og eiendomsbransjen

• Praktisk gjennomføring av ombruksprosjekt

• Prosess - Sirkulære verdikjeder i bransjen

• Potensialet i fremtiden

I denne presentasjonen:



• Det skal bygges et areal på størrelse med Paris hver uke 
frem til 2060

• Byggebransjen står for ca halvparten av verdens årlige 
ressursuttak

• 1,8 millioner tonn avfall årlig i Norge

• I Norge omsettes 13 tonn byggeråstoff per person årlig til 
innenlandsmarkedet (inkludert infrastrukturformål). 

(Global status report UN Environment, 2020; SSB, 2021)

Hvorfor gjennomføre ombruksprosjekter?



Hvorfor gjennomføre ombruksprosjekter?



Ombruk av bygg og eiendom

(Six layers of buildings; Stewart Brand, 1994)

Levetid: 30-60 år

Levetid: 100-300 år

Levetid: 5-30 år

Levetid: 60 - 200 år

Levetid: 5 - 20 år

Levetid: 5 - 15 år



(RIB; Asplan Viak)

Eksempel 1. Rehabilitering i Oslo. 



Eksempel 2. Kristian Augustsgate 13 i Oslo. 

Dører fra donorbygg

Hulldekker fra regjeringskvartalet

(Entra Eiendom AS)



Eksempel 3. Julsundveien 49 og 47 i Molde (Reknes Kompetansehub)

(Fylkeshuset AS)



Praktisk gjennomføring av ombruksprosjekter i dag
Kontorer fra Waterfront i Ålesund til Reknes Kompetansehub i Molde

Waterfront

Reknes Kompetansehub Reknes Kompetansehub



MOLDE

ÅLESUND

Waterfront – kvartalet
(Rehabilitering hotell)

Reknes – kunnskap og
kompetansesenter
(Rehabilitering kontorer)

Ombygging fra 
kontor til hotell
• 3 plan, 2000 m2
• Bygningsdeler 

fra 2017
• 200 lm 

glassfronter
• 150 lm 

innervegger
• 70 innerdører

Rehabilitering, 
kontorer
• 4 plan
• 2500 kmv



MOLDE

ÅLESUND

Prosjektledelse -> Tidlig 
matching av prosjekter

BEHOV



MOLDE

ÅLESUND

Ombrukskartlegging og prosjektering tidligfase



MOLDE

ÅLESUND

Demontering på Waterfront



MOLDE

ÅLESUND

Transport og frakt til Molde



MOLDE

ÅLESUND
Mellomlagring i Molde



MOLDE

ÅLESUND

Remontering av materialer på Reknes 
Kompetansehub



MOLDE

ÅLESUND

Ferdigstilling og dokumentasjon



MOLDE

ÅLESUND
Nøkkelpersoner:
- Prosjektleder
- Tidligere leverandør av 

bygningsdeler (2017)
- Riveentreprenør

Nøkkelpersoner:
- Initiativ- og «matching», 

prosjektleder
- ARK
- Byggherre/eier
- Entreprenør

Forutsetninger:
- Matching av tilbud-behov
- Vilje hos alle involverte
- Kunne dokumentere sertifisering og krav
- Overlapp mellom prosjekter
     => Mellomlagring



Prosess - Praktisk gjennomføring av ombruksprosjekter
Tidslinje på 60 -100 år

Material fra eksisterende bygg

Material fra donor-bygg

Material fra ombruksmarked

Prosjektering, remontering

Lagring av material (ulike løsninger mulig)

Ombrukskartlegging

Finne materialer

TotalentreprisekontraktSkisse/forprosjektSkissekonsept

Definere behov og strategi

MATERIALFLYT
Supplere med nye materialer

KJERNEPROSESSER
I PROSJEKT (OMBRUK)

TYPISK PROSJEKT
- GJENNOMFØRING

Arkitektarbeid

Ombruksplanlegging (prosjektledelse)

Dokumentasjonsarbeid



Prosess og økonomibetraktninger



Digital informasjonsforvaltning 
av bygningsressurser 

for å øke graden av ombruk

Potensialet for gjennomføring i fremtiden



Tidslinje på 60 -100 år
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UTVIKLING AV SIRKULÆRE VERDIKJEDER I M&R REGIONEN
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FORPROSJEKT VÅREN 2023 - OMBRUKSSENTRAL I MOLDE?

Deltakende perspektiver:

• Offentl ige utbyggere

• Private utbyggere

• Offentl ige

• Entreprenører

• Leverandører

• Rådgivere

• Akademia

Prosjektets mål:

• Kartlegge hvilke insentiver l igger hos  hver enkelt aktør

• Identifisere relevante s trategier hos  aktørene

• Hva er hver aktør vi l l ig ti l å bidra med?
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FORPROSJEKT - RESULTATER

Det finnes strategier fra det offentlige og ambisjoner fra det private for omstilling til mer sirkulære innkjøps og 

prosjektgjennomføringsprosesser. 

En «fullgod» ombrukssentral representerer en kompleks sirkulær forretningsmodell og krever involvering fra 

offentlig og privat næringsliv over tid for å kunne realiseres.

Det finnes ingen enkeltaktør i regionen som alene er villig til å ta på seg risikoen for etableringen av en «fullgod» 

ombrukssentral i konkurranse med det lineære markedet.

Det er materialer i omløp med en verdi, og aktørene ser et tydelig behov for et fungerende ombruksmarked. En 

ombrukssentral er en nøkkelfaktor i den sammenheng.

Behovet for samhandling, kunnskapsdeling og læring blant aktørene i regionen omkring temaet «sirkulær 

omstilling i byggebransjen» er stort.



Takk for meg!

Thomas Berge Foyn

Advansia Nordvest 
Prosjektleder

Kontakt: thomas.foyn@advansia.no
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